
22. Januar 2014

Gemeinde Ingenbohl
6440 BrunnenÖffentliche Informationsveranstaltung

1

Revision der Ortsplanung
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� Albert  Auf der Maur 
Gemeindepräsident

Herzlich Willkommen
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1. Begrüssung Gemeindepräsident  Albert Auf der Maur

2. Ausgangslage und Entwicklung Gemeinderat Werner von Euw

3. Teilrevision Zonenpläne und Erschliessungsplan Ivo Kuster, Raumplaner

4. Gewässerrauminventarisierung Ivo Kuster, Raumplaner

5. Revision Baureglement Arnold Dettling, jur. Mitarbeiter Gemeinde 

6. Öffentliche Auflage Ivo Kuster, Raumplaner

�  Fragen und Diskussion Leitung: Gemeindepräsident Albert  Auf der Maur

Ablauf der Informationsveranstaltung
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2. Ausgangslage und Entwicklung Gemeinderat Werner von Euw

� Bestandteile der Revisionsvorlage 
(Genehmigung und in Kraft seit 1. Dezember 1996 / 
Kleine Revision 22. März 2002)

� Zonenplan Siedlung  1:2‘500

� Landwirtschafts- und Schutzzonenplan  1:5‘000

� Erschliessungsplan  1:2‘500

� Baureglement

� Reglement zum Erschliessungsplan 

� Nachträgliche Ergänzungen (Zonengrenzkorrekturen und Teilzonenpläne 

berücksichtigt)
� letzter Nachtrag Teilzonenplan Brunner Allmig (RRB Juli 2012)
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Rückblick / Geschichte:

� 2006 Start der Revision Ortsplanung mit einer Entwicklungsstrategie für 

Brunnen

� 2008 Entwicklungsstrategie bereinigt

� 2009 Änderungsgesuche

� 2010 Prüfung der Schutzobjekte

� 2011 erste Vorprüfung

2. Ausgangslage und Entwicklung
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Rückblick / Geschichte:

� 2012 Information und Mitwirkung / Gespräche mit Eigentümern

� 2013 zweite Vorprüfung

� Eidgenössische Abstimmung über die Revision des 

Raumplanungsgesetzes (RPG) vom 3. März 2013.

� Dezember 2013 Weiterführung der Ortsplanungsrevision ohne 

Neueinzonungen � Teilrevision

2. Ausgangslage und Entwicklung
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Unmittelbare Auswirkungen der RPG-Revision:

� Kantone müssen innerhalb von 5 Jahren nach Inkrafttreten der RPG-

Revision den Richtplan anpassen (voraussichtlich Mai 2014 tritt RPG-

Revision in Kraft).

� «Bauzonen-Kontigentierung» der rechtskräftig ausgeschiedenen 

Bauzonen innerhalb des Kantons bis zur Genehmigung der kantonalen 

Richtplananpassung.

� Nach Genehmigung der Richtplananpassung ist der Bauzonenbedarf für 

die nächsten 15 Jahre festzulegen.

2. Ausgangslage und Entwicklung
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� Langfristige Hauptanliegen der RPG-Revision :

� Siedlungsentwicklung nach innen lenken (Verdichtung)

� Landwirtschaft genügende Flächen erhalten, insbesondere

Fruchtfolgeflächen (FFF)

� Planungsvorteile mindestens mit 20% ausgleichen 

(Mehrwertabschöpfung)

� Baulandhortung unterbinden

2. Ausgangslage und Entwicklung
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� Was ist möglich / Was ist notwendig?

� Umzonungen und Auszonungen

� Einzonungen, sofern flächengleiche Auszonungen vollzogen werden

� Umsetzung Gewässerraumzone

� Umsetzung Gefahrenkarte

� Revision Baureglement

� Ergänzungen/Anpassungen Erschliessungsplanung

3. Teilrevision Ivo Kuster, Raumplaner
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3. Teilrevision

� Randbedingungen von Bund, Kanton und Gemeinde

� Die wichtigsten Änderungen im Zonenplan und im Erschliessungsplan
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� Gesetzliche Bestimmungen

� Raumplanungsgesetz (RPG)

� Raumplanungsverordnung (RPV)

� Umweltschutzgesetz (USG)

� Lärmschutzverordnung (LSV)

Gesetzliche Grundlagen

� Natur- und Heimatschutzgesetz (NHG)

� Verordnung über die nichtionisierende   
Strahlung (NISV)

� Kantonales Planungs- und Baugesetz 
(PBG)

� Gefahrenkarte (Hochwasser / Steinschlag / Hangrutschung)

� Schutzgebiete / -objekte

� Naturschutzgebiete, Naturobjekte, Kulturobjekte

� Gewässerräume, Gewässerschutzverordnung
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� Kantonaler  Richtplan

Grundlagen Kanton

� Siedlungsentwicklung 

Entwicklungsgebiete 
Wohn- und Mischzonen

Siedlungstrenngürtel

Arbeitsplatzschwerpunkte

Verkehrsintensive 
Einrichtungen



22. Januar 2014

Gemeinde Ingenbohl
6440 BrunnenÖffentliche Informationsveranstaltung

13

� Gefahrenkarte  (Hochwasser / Murgang)

Grundlagen Kanton
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� Gefahrenkarte  (Steinschlag)

Grundlagen Kanton
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� Gewässerräume (Inventar)

Grundlagen Kanton/Gemeinde
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� Entwicklungsstrategie

Grundlagen Gemeinde

Ingenbohl - Brunnen
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Entwicklungsstrategie
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Kantonale Nutzungsplanung

� TZP Urmibergachse / Brunnen Nord                                                          
(Stand: Behandlung von Einsprachen aufgrund der öffentlichen Auflage)

� TZP Hopfräben

Kommunale Nutzungsplanung

� TZP Seeufer                                                                                                        
(Stand: Urnenabstimmung am 9. Februar 2014)

� TZP Steinbruch Ott / Fallenbach                                                                       
(Stand: Aufgrund einer Einsprache ist derzeit keine Einzonung möglich)

Weitere Nutzungsplanungen

(Einsprachen behandelt, Kollektivbeschwerde von drei Eigentümern beim 
Regierungsrat hängig)
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Die wichtigsten Änderungen im Zonenplan (Teilrevisi on)

� Diverse Umzonungen

� Plangrafische Anpassungen der Strassenflächen

� Geringfügige Einzonungen aufgrund Waldfeststellungen oder 

Spezialzone Abbau- und Rekultivierungszone
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Änderung Zonenplan Entwurf

Gebiet ,Schiller‘ (Mehrwertabschöpfung von CHF 200‘ 000.-)
Umzonung Zone Schiller Hotel in Zone Schiller Residenz 
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Änderung Zonenplan Entwurf

Gebiet ,RUAG‘
Umzonung Gewerbezone in Wohn- und Gewerbezone WG4
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Konzept ‚Wohnen am Fluss‘



22. Januar 2014

Gemeinde Ingenbohl
6440 BrunnenÖffentliche Informationsveranstaltung

23

Konzept ‚Wohnen am Fluss‘

Visualisierung
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Änderung Zonenplan Entwurf

Gebiet ,RUAG‘
Umzonung Gewerbezone in Wohnzone W3
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Änderung Zonenplan Entwurf

Gebiet ,Brunner Allmig‘
Umzonung Intensiverholungszone in Zone für öffentliche Bauten und Anlagen
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Änderung Zonenplan Entwurf

Gebiet ,Herti‘
Umzonung Wohnzone W3/W4 in Wohnzone W4b
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Änderungen

Gebiet ,Wylen‘
Umzonungen Wohnzone Wylen in Wohnzonen W2/W3/W4a
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Zonenplan Entwurf

Gebiet ,Wylen‘
Umzonungen Wohnzone Wylen in Wohnzonen W2/W3/W4a
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Änderungen Zonenplan Entwurf

Gebiet ,Mettlen‘
Auszonungen Intensiverholungszone in Landwirtschaftszone
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Änderungen Zonenplan Entwurf

Gebiet ,Gätzli‘
Umzonungen Wohn- und Gewerbezone WG3 in Gewerbezone
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Änderung Zonenplan Entwurf

Gebiet ,Kloster‘
Umzonung Institutszone in Zone für öffentliche Bauten und Anlagen
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Änderung Zonenplan Entwurf

Gebiet ,Dieggis‘
Einzonung übriges Gemeindegebiet in Abbau- und Rekultivierungszone
(Rodungsbewilligung vom Dezember 2012)
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Zonenplan Landschaft

� Überprüfung des Inventars von 1991 �  Bereinigung der Schutzobjekte 

im Zonenplan

� Abgrenzungen Schutzzonen und Schutzobjekte wurden angepasst.

� Aufhebung Landschaftsschutzzone.
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Die wichtigsten Änderungen im Erschliessungsplan 
(Teilrevision)

� Umklassierung verschiedener Groberschliessungsstrassen

� Aufhebung Groberschliessung zu Lasten der Grundeigentümer

� Teilstück Fussgängerverbindung Hopfräben

� Übernahme Leitungen Abwasserbeseitigung durch Gemeinde
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Änderung Erschliessungsplan Entwurf

Gebiet ,Gumi‘
Aufhebung Groberschliessungsstrasse
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Änderung Erschliessungsplan Entwurf

Gebiet ,Rubisacher‘
Aufhebung Groberschliessungsstrasse
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Änderung Erschliessungsplan Entwurf

Gebiet ,Herrenmatt‘
Aufhebung Groberschliessungsstrasse
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Änderung Erschliessungsplan Entwurf

Gebiet ,Brunnen Nord‘
Aufhebung Groberschliessungsstrasse
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Änderung Erschliessungsplan Entwurf

Gebiet ,Büel‘
Aufhebung Groberschliessungsstrasse
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Änderung Erschliessungsplan Entwurf

Gebiet ,Kloster‘
Aufhebung Groberschliessungsstrasse
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Änderungen

Gebiet ,Hopfräben‘
Erschliessungsplan Entwurf

Kommunale Festlegung
verbindlich

Kantonale Festlegung
orientierend

Neubau Fussgängerverbindung
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Gebiet ,Hopfräben‘

Erschliessungsplan Entwurf

Neubau Fussgängerverbindung
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Reglement zum Erschliessungsplan

� Aktualisierung Ausbauprogramm 

(keine neuen Anlagen oder Leitungen vorgesehen)

� Status der Groberschliessungsanlagen gemäss bisheriger 

Erschliessungsplanung.
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Entwurf Nutzungs- und Erschliessungsplan Brunnen Nord (separates Verfahren)
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Erschliessung

«Pinsellösung» (befristete Lösung)

�
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Erschliessung

Vollausbau Spange Brunnen Nord
(definitive Lösung)
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A. Kosten Basiserschliessung
(Kostenschätzung Tiefbauamt +30%, ohne Landerwerbskosten)

Kreisel Gätzli – Kreisel Stegstuden CHF 7.9 Mio.
Kreisel Stegstuden CHF 4.6 Mio.

Total Basiserschliessung CHF 12.5 Mio.

B. Kosten Groberschliessung
(Kostenschätzung Tiefbauamt +30%, ohne Landerwerbskosten)

Kreisel Stegstuden – Muotabrücke CHF 5.1 Mio.
Kreisel Stegstuden – Bahnhof Brunnen CHF 10.7 Mio.

Total Groberschliessung CHF 15.8 Mio.
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Kanton Bezirk 
Schwyz

Gemeinde 
Ingenbohl

Grundeigen
-tümer Total

Basiserschliessung 5.0 Mio. 1.5 Mio. 6.0 Mio - 12.5 Mio.

Groberschliessung - - 2.37 Mio. 
(15%)*

13.43 Mio
(85%) 15.8 Mio.

Total 5.0 Mio. 1.5 Mio. 8.37 Mio. 13.43 Mio 28.3 Mio.

Rahmenbetrag der Gemeinde Ingenbohl 12 Mio.

Davon bereits getätigter Beitrag an den Kreisel Gätzli 1.5 Mio.

Netto Rahmenbetrag der Gemeinde Ingenbohl an Basis-
und Groberschliessung 10.5 Mio.

C. Kostenanteile (exkl. Landerwerb) 

*Der Gemeindeanteil an die Groberschliessungsstrass e wird gemäss Gemeinderatsbeschluss Nr. 39 vom 22. Januar 2013 auf 15% 
festgesetzt. 

D. Kostenanteile Gemeinde Ingenbohl



22. Januar 2014

Gemeinde Ingenbohl
6440 BrunnenÖffentliche Informationsveranstaltung

49

4. Gewässerrauminventarisierung Ivo Kuster, Raumplaner

� Gemäss eidgenössischem Gewässerschutzgesetz werden im 

Zonenplan die überlagernden Gewässerraumzonen verbindlich 

festgesetzt.

� Basierend auf dem erarbeiteten Gewässerrauminventar.

� Mit Festlegung Gewässerraumzonen werden die restriktiven, 

bundesrechtlichen Übergangsbestimmungen abgelöst.
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5. Revision Baureglement Arnold Dettling, jur. Mitarbeiter Gemeinde 
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gültiges Baureglement Revisionsentwurf
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gültiges Baureglement Revisionsentwurf
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gültiges Baureglement Revisionsentwurf
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gültiges Baureglement Revisionsentwurf
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Gebiet ,RUAG‘
Umzonung Gewerbezone in Wohn- und Gewerbezone WG4

� Vertrag zwischen Gemeinde und RUAG betreffend:

���� Abgeltungsregelung

���� Sperrwert bezahlen

���� Baukörper gleiches Volumen

� Konzept ‚Wohnen am See‘ 
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Konzept ,Wohnen am See‘

Visualisierung vom See
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Konzept ,Wohnen am See‘
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gültiges Baureglement Revisionsentwurf
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gültiges Baureglement Revisionsentwurf
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gültiges Baureglement Revisionsentwurf
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gültiges Baureglement Revisionsentwurf
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Berechnung AZ-Anteil Dachgeschoss W2

AZ bisher 0.35 �  mit Dachgeschoss AZ 0.46 - 0.49
AZ Revisionsentwurf  �  0.50
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Berechnung AZ-Anteil Dachgeschoss W3

AZ bisher 0.55 �  mit Dachgeschoss AZ 0.69 - 0.72
AZ Revisionsentwurf  �  0.75
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Berechnung AZ-Anteil Dachgeschoss W4

AZ bisher 0.70 �  mit Dachgeschoss AZ 0.81 - 0.86
AZ Revisionsentwurf  �  0.90
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Aufhebung von Gestaltungsplänen
Gestaltungsplan Wylen
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Aufhebung von Gestaltungsplänen
Gestaltungsplan Grossmatt
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Aufhebung von Gestaltungsplänen
Gestaltungsplan Trüllenmatte
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6. Öffentliche Auflage Ivo Kuster, Raumplaner

� Zonenplan Siedlung  1:2‘500

� Landwirtschafts- und Schutzzonenplan  1:5‘000

� Erschliessungsplan  1:2‘500

� Baureglement

� Reglement zum Erschliessungsplan 

� Beschluss Gemeinderat am … (Februar)

� 30 Tage öffentliche Auflage vom … bis … (Februar / Mä rz 2014)
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Fragen und Diskussion
Leitung: Gemeindepräsident  Albert  Auf der Maur
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit


